81. Ovr-57/2020

REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, AmruSeva 2/11

ZAKLJUCAK I RJESENJE

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU po sucu tog suda Nelli Stipanitev, po
prijedlogu viseg sudskog savjetnika Marija ZiSkoviéa, u ovrSnom predmetu
ovrhovoditelia SAMSUNG ELECTRONICS AUSTRIA GmbH, Austrija, Bec,
Praterstrasse 31/14, Obergeschoss, OIB 71762969400 kojeg zastupa punomocnik
Trpimiru Gugi¢ odvjetnik u Odvjetnickom drustvu Gugi¢, Kovaci¢ & Krivic d.o.0. u
Zagrebu, RadniCka cesta 52, protiv ovrSenika MARIJAN NEKRETNINE d.o.o. u
ste¢aju OIB 05597612616, Cakovec, ul. lvana plemenitog Zajca 17, zastupan po
ste€ajnom upravitelju Domagoj Repac, OIB 2497740661210000 Zagreb, DPordiceva
24 radi prisilnog ostvarenja novC€ane trazbine u iznosu od 1.584.151,03 EUR-a na
nekretninama ovrSenika dana 3. svibnja 2022. godine

rijesioje

Ukida se zakljuCak ovog suda poslovni broj Ovr-57/2020 od 8. lipnja 2021.
godine.

zakljuc€io je

1.Nekretnine ovrSenika MARIJAN NEKRETNINE d.o.o. u stecaju OIB
05597612616, Cakovec, ul. lvana plemenitog Zajca 17, zastupan po steéajnom
upravitelju Domagoj Repac, OIB 2497740661210000 Zagreb, Pordi¢eva 24, prodaju
se uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini, putem
elektroniCke javne drazbe koju ¢e provesti Financijska agencija. Sud po duznosti
dostavlja Agenciji rieSenje o ovrsi, izvadak iz zemljiSne knjige i zaklju€ak o prodaiji (¢l.
95a Narodne novine br. 112/12, 25/13, 93/14, dalje: OZ).

2. Predmet prodaje je nekretnina upisana u zemljiSne knjige Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu ZK odjel Sesvete, zk.ul.575/A, k.o. Sesvete, k&.br.
2089/42, u naravi poslovna zgrada — robna ku¢a u Sesvetama, Zagrebacka 36 i
dvoriste, Zagrebacka 36, povrsine 2136 m2, 594 hvati.

3. Na nekretnini iz toCke 2. izreke postoji razlu€no pravo u korist ovrhovoditelja.

4. Nacin prodaje:

Prodaju nekretnine iz toCke 2. izreke ovog rjeSenja obavit ¢e Financijska agencija
putem elektroniCke javne drazbe. ElektroniCka javna drazba pocinje objavom poziva
za sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi koji poziv ¢e se objaviti na mreznim



stranicama FINE, a u sredstvima javnog priopCavanja ¢e se objaviti samo ako
razlucni vjerovnici FINI za to predujme potrebna sredstva.

Od objave poziva na sudjelovanje u elektroniCkoj javnoj drazbi na mreznim
stranicama FINE do pocetka prikupljanja ponuda mora proteci najmanje 60 dana.
Prikupljanje ponuda u elektronickoj javnoj drazbi traje 10 radnih dana.
Ako se na prvoj ne prikupi niti jedna valjana ponuda, druga pocinje objavom poziva
na sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka prve; ako na drugoj nema valjanih
ponuda, treca pocCinje objavom poziva na sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka
druge te ako na trecoj nema valjanih ponuda, Cetvrta pocinje objavom poziva za
sudjelovanjem prvog dana nakon zavrSetka trece.

SteCajni upravitelj ¢e oglasiti prodaju na web stranici Visokog trgovackog suda
Republike Hrvatske u Zagrebu radi uvodenja u o€evidnik nekretnine koje se prodaju
u ovrSnom postupku.

5. Cijena:
Utvrdena vrijednost nekretnine za prodaju je u iznosu od 14.942.000,00 kuna
(CetrnaestmilionadevetsoCetrdesetdvijetisucekuna). Ovrsenik je u sustavu PDV-a.

6. Uvjeti prodaje:

Minimalna cijena (cijena ispod koje se nekretnine ne mogu prodati):
- na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti,

- na drugoj drazbi ispod 2 utvrdene vrijednosti,

- na trecoj drazbi ispod 74 utvrdene vrijednosti,

- na Cetvrtoj drazbi poCetna cijena iznosi 1,00 kn.

a) prvi razlu€ni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom steCajnog duznika po osnovi cijene
u visini utvrdene vrijednosti nekretnine,

b) jamcevina iznosi 10% utvrdene vrijednosti, a u elektronic¢koj javnoj drazbi kao
kupci mogu sudjelovati samo osobe koje su prethodno uplatile jamcevinu u iznosu od
10% od utvrdene vrijednosti nekretnine. Ista se uplacuje na posebni raun FINE
naveden u pozivu za sudjelovanje, najkasnije zadnjeg dana objave poziva FINE na
sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi. Tek po uplati iste, ponuditelju ¢e u sustavu
elektroniCke javne drazbe biti vidljive drazbe za koje je uplatio jamcevinu i za koje
moze ispuniti prijavu za sudjelovanjem u elektroniCkoj javnoj drazbi kod FINE.
Jamcevina ostaje na posebnom racunu FINE do primitka naloga suda za povrat iste,
koji povrat FINA vrSi u roku od 8 dana od primitka naloga suda i to na racun
naznacen u prijavi za sudjelovanje na elektroni¢koj javnoj drazbi.

c)Drazbeni korak za nekretninu (korak povecanja cijene) za koji ponuditelj moze dati
ponudu u odnosu na iznos minimalne cijene za koju se predmet prodaje moze
prodati ili na iznos zadnje valjane ponude iznosi 1.000,00 kn.

d) rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu — razliku izmedu jamcevine i
postignute cijene kupac je duzan poloZiti u roku 15 dana od pravomoénosti rieSenja o
dosudi,



e) ako kupac koji je ponudio viSu cijenu u roku 15 dana od pravomocnosti rjeSenja o
dosudi ne polozi kupovninu, nekretnine ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu
cijenu prema veli€ini ponudene cijene,

f) nekretnine Ce se rjeSenjem o dosudi dosuditi kupcu koji ponudi najpovoljniju
cijenu. Nekretnine ¢e se dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veli€ini
ponudene cijene, ako kupci koji su ponudili veéu cijenu ne poloZe kupovninu u roku.
U rieSenju o dosudi nekretnina, sud ¢e odrediti da ¢e se nakon pravomocénosti toga
rjeSenja i nakon Sto kupac polozi kupovninu, u zemljiSnim knjigama upisati u njegovu
korist pravo vlasniStva na dosudenim nekretninama te brisati terete na nekretnini.

g) Nekretnina upisana u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu
ZK odjel Sesvete, zk.ul.575/A, k.o. Sesvete, k&.br. 2089/42, u naravi poslovna zgrada
— robna ku¢a u Sesvetama, Zagrebacka 36 i dvoriSte, Zagrebacka 36, povrSine 2136
m2, 594 hvati nije slobodna od osoba i stvari, jer se prema saznanjima suda ovrSenik
ne nalazi u posjedu nekretnine.

h) ako kupac ne poloZi kupovninu u roku (a ne postoje uvjeti za dosudu nekretnine
slijedecem kupcu koji je ponudio nizu cijenu), sud ¢e posebnim rjeSenjem oglasiti
prodaju nevazecom i odrediti novu prodaju, uz uvjete za prodaju koja je oglasena
nevaze¢om, a iz polozene jamcevine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i namiriti
razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj prodaji i novoj prodaji.

i) kupac podmiruje porezne obveze vezane uz prodaju ove nekretnine te sve ostale
troSkove koji uslijed prijenosa vlasniStva nekretnine proizaslog iz ove kupoprodaje
nastanu za kupca.

j) nekretnine se prodaju po nacelu "videno-kupljeno" Sto iskljuCuje naknadne
primjedbe na pravne i materijalne nedostatke.

k) nakon pravomoc¢nosti rieSenja o dosudi i nakon sto kupac polozi kupovninu, sud ¢e
donijeti zaklju€ak o predaji nekretnine kupcu, ¢ime kupac stupa u posjed istih.

7. Nekretnine ste€ajnog duznika koje su predmet prodaje te dokazi o vlasnistvu
nekretnina mogu se razgledati uz prethodni dogovor sa steCajnim upraviteljem
Domagoj Repac, OIB 2497740661210000 Zagreb, Dordi¢eva 24 (tel. 01 7987 756).

8. Nalaze se steCajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji na obrascu
propisanom Pravilnikom o nacCinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku (NN 156/2014, 1/2019, dalje: Pravilnik) zahtjev za
prodaju nekretnine u steCajnom postupku elektronickom javnom drazbom sa
podacima sukladno ovom zakljucku.

9. Ovaj zaklju€ak o prodaji objaviti ¢e se na e-Oglasnoj plo¢i Trgovackog suda u
Zagrebu.

Obrazlozenje

1. Pred ovim sudom u tijeku je ovrsni postupak izmedu gore navedenih stranaka
a radi ovrhe na nekretnini ovrSenika upisanoj u zemljiSnim knjigama
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu ZK odjel Sesvete, zk.ul.575/A, k.o.



Sesvete, kE.br. 2089/42, u naravi poslovna zgrada — robna ku¢a u Sesvetama,
Zagrebacka 36 i dvoriste, Zagrebacka 36, povrSine 2136 m2, 594 hvati.

. Uvidom u ovosudni spis broj St-1487/17 te izvjeSce ste€ajnog upravitelja od
14. veljaCe 2020. (list 136-139 spisa) sud je utvrdio da je ste€ajni upravitelj u
navedenom izvjeScu naveo kako je steCajnom sudu dostavljen prijedlog za
prodaju nekretnina upisanoj u zemljiSnim knjigama Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu ZK odjel Sesvete, zk.ul.575/A, k.o. Sesvete, k€.br. 2089/42, u
naravi poslovna zgrada — robna ku¢a u Sesvetama, Zagrebacka 36 i dvoriSte,
Zagrebacka 36, povrSine 594 ¢hv, 2136 m2, te kako je nekretnina procijenjena
dana 11. listopada 2017. od strane sudskog vjeStaka na iznos od
14.880.000,00 kn.

. Zaklju€¢kom Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj Ovr-57/2020 od 12.
ozujka 2020. nalozZeno je steCajnom upravitelju u roku od 8 dana dostaviti
ovom sudu procjenu vrijednosti nekretnina koje su predmet ovog ovrSnog
postupka a koja procjena je izvrSena dana 11. listopada 2017. od strane
sudskog vjesStaka, te u istom roku dostaviti ovom sudu suglasnost stranaka na
procijenjenu vrijednost nekretnina ukoliko takva suglasnost postoji, te da
ukoliko ste€ajni upravitelj ne postupi po nalogu suda sud ¢e odrediti sudskog
vjestaka radi procjene vrijednosti nekretnina.

. Utvrdeno je da je ovrSenik MARIJAN NEKRETNINE d.o.o0. u stecaju po
steCajnom upravitelju prilozio dana 17. oZujka 2020. procjenu stalnog sudskog
vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Bozidar Hudicek, dipl. ing.grad. i
oCitovanje punomocénika ovrhovoditelja (list 141-166 spisa), te je predlozio
nastavak postupka podnescima od 23.studenog 2020. i 26. ozujka 2021.

. Utvrdeno je da se ovrhovoditelj podneskom od 17. ozujka 2020. (list 167
spisa) o€itovao da je suglasan s procijenjenom vrijedno$¢u navedene
nekretnine iz procjene od 11. listopada 2017, koju je ste€ajni upravitelj za
ovrSenika dostavio u spis dana 17. oZujka 2020. Ovrhovoditelj je predlozio da
sud utvrdi vrijednost nekretnine prema procjembenom elaboratu u iznosu od
14.880.000,00 kn, te da donese zaklju¢ak o prodaiji i uputi spis na provedbu I.
javne drazbe, te je predloZio nastavak postupka poZurnicom od 16. travnja
2021.

. OvrSenik se podneskom od 24. svibnja 2021. oCitovao da nece biti prisutan na
roCiStu zakazanom za dan 1. lipnja 2021. godine i predlozio je da se ono odrzi
u njegovoj odsutnosti te da se poCetna vrijednost nekretnine za prodaju odredi
na iznos od 14.942.000,00 kuna sto je zaokruzena protuvrijednost iznosa od
1.984.287,00 EUR-a prema prodajnom te¢aju HNB -a ( 1Eur= 7,53 kuna) koji
je utvrden u elaboratu o procijeni nekretnine sudskog vjeStaka od 11. listopada
2017. godine.

. Punomoc¢nik ovrhovoditelja se oc€itovao na rocistu radi utvrdivanja vrijednosti
nekretnine da je suglasan da se pocCetna vrijednost nekretnine za prodaju
odredi na iznos od 14.942.000,00 kuna Sto je zaokruzena protuvrijednost
iznosa od 1.984.287,00 EUR-A prema prodajnom tecaju HNB -a ( 1Eur= 7,53
kuna) koji je utvrden u elaboratu o procijeni nekretnine sudskog vjeStaka od
11. listopada 2017. godine.

. Prema odredbi €l. 169. st. 6. i €l. 1 Cl. 247. st. 3. SteCajnog zakona (NN br.
71/15, 104/17, dalje SZ) odlu€eno je kao u izreci.



9. Stecajni upravitelj je tijelo ste€ajnog postupka sa zadacom unov€avanja
imovine steCajnog duznika (Cl. 89 st. 1. to€. 9. SZ-a) te u smislu Clanka 2.
Pravilnika predstavlja "Nadlezno tijelo" koje Financijskoj agenciji dostavlja
zahtjev za prodaju i ostala pismena radi prodaje nekretnina steCajnog duznika.

U Zagrebu, 3. svibnja 2022.
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Visi sudski savjetnik

Mario ZiSkovié

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Visokom trgovackom sudu Republike
Hrvatske u roku od 8 dana od dana primitka rje$enja. Zalba se podnosi putem ovoga
suda u tri primjerka (Cl. 11. st. 1. OZ-a).

Protiv ovog zaklju€ka nije dopusten pravni lijek (€l. 11. st. 5. OvrSnog zakona).

DNA:
1.0Ovrhovoditelju kojeg zastupa punomoc¢nik Trpimiru Gugi¢ odvjetnik u OdvjetniCkom
drustvu Gugic¢, Kovacic¢ & Krivi¢ d.o.0. u Zagrebu, Radnicka cesta 52 uz podnesak
ovrSenika od 29. travnja 202. (list 214-215 spisa)
2.0vrseniku po ste€ajnom upravitelju Domagoj Repa¢, OIB 2497740661210000
Zagreb, Dordiceva 24 uz podnesak FINE od 11. listopada 2021. (list 207 spisa) i
3. FINI uz rjeSenje o ovrsi od 3. lipnja 2016. godine (list 1-6 sadrzano na listu 6 spisa
uz priloge 7-16 spisa), izvadak iz zemljiSne knjige (list 17-18 spisa) i ovaj zaklju¢ak o
prodayji
4.e-oglasna plo€a za javnost
5. Na spis 31. St-1487/2017
6. Kal. 30 dana-kal. ref. 81
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Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
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Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu€aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Zagrebu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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